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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr. 27.juni 2014
ejendommen Klinkvej 36, 7323 Give som fglge af op- BOM/AHG
stilling af vindmgller ved Klink i henhold til lokalplan

nr. 1165 for Vejle Kommune - sagsnr. 13/81359

Taksationsmyndigheden har den 27. juni 2014 truffet afggrelse i henhold til lov-
bekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi
vedrgrende vaerditab pd ejendommen Klinkvej 36, 7323 Give. Afggrelsen er
truffet af formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og statsautoriseret
ejendomsmeegler & valuar Kjeld Faaborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pd 300.000
kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse
med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at jeres ejendom er ca. 2.500.000 kr. vaerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af ejendommens veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. januar 2014 samledes Taksationsmyndigheden pa Klinkvej 36, 7323
Give.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Bent Ole Gram Mortensen, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar
Kjeld Faaborg. Som sekretaer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graver-
sen fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren mgdte | GG
For opstilleren (Grgnbjerg-Langelund Vindmgllelaug I/S) mgdte Just Kristensen.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi

e Lokalplan nr. 1165 for Vejle Kommune
e Tillaeg nr. 51 til Kommuneplan 2009-2021 for Vejle Kommune
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e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Tre Vindmgller ved Klink, Vejle Kom-
mune.

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi som fglge af stgj,
herunder lavfrekvent st@j, og skyggekastgener. Ejerne angiver, at ejendommen
vil vaere en af de neermeste naboer til mglleprojektet samtidig med, at mgllerne
vil Ravlundvej vil veere placeret vest for ejendommen, hvorfor et salg af ejen-
dommen vil veere meget sveer pga. mgllestgjen.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejerne rundt pa ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejernes opfattelse vil opsta som fglge af projektet.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

I denne sag finder lov om fremme af vedvarende energi som bekendtgjort ved
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 med senere sndringer anven-
delse. Veerditabsordningen er senere sndret bl.a. ved lov nr. 641 af 12. juni
2013. Andringerne finder dog kun anvendelse for vindmglleprojekter, hvor det
offentlige mgde, naevnt i lovens § 9, afholdes den 1. juli 2013 eller senere, jf.
andringslovens § 7, stk. 4. Da det offentlige mgde for dette projekt er afholdt
forinden denne dato, finder de tidligere regler anvendelse. Dette medfgrer bl.a.,
at veerditabet skal vurderes i forhold til hele den faste ejendom og ikke - som
efter de nye regler - blot i forhold til beboelsesejendommen.

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.
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Det foreliggende projekt indebaerer opstilling af 3 vindmgller af typen Siemens
SWT-3,0-113 eller Vestas V112 eller med en effekt pé’\ hver 3,0 eller 3,3 MW i
omradet ved Klink i den nordvestlige del af Vejle Kommune, vest for Give og teet
pa graensen til Billund Kommune. Mgllerne vil have en navhgjde pa enten 83,5
eller 84 meter og en rotordiameter pa enten 113 eller 112 meter, hvilket i begge
tilfeelde giver en totalhgjde pa ca. 140 meter. Vindmgllerne skal opstilles pa en
lige linje fra sydgst til nordvest og med en indbyrdes afstand p& ca. 335 meter. I
forbindelse med projektet nedtages 3 eksisterende vindmgller med en effekt pa
hver 1,3 MW og en totalhgjde pd 91 meter. Mgllerne blev opstillet i & 2000 og
har derfor en teknisk restlevetid pa 7-17 ar mere, hvis dette projekt ikke blev
realiseret. De nye mgller opstilles med en lidt a&ndret placering i forhold til de
eksisterende, med en lidt stgrre indbyrdes afstand og placeret lidt lsengere mod
nordvest.

Ejendommen er en mindre landbrugsejendom med et jordtilliggende p& ca. 10,4
hektar. Boligen er opfgrt i 1930 og har et registreret boligareal pa 162 m?. Hertil
kommer en 3 &r gammel tilbygning pa ca. 30 m? indeholdende en stue, der pt.
anvendes som vaerelse, hvor der er monteret traepilleovn. Boligen er desuden i
stueplan indrettet med kgkken i 8ben forbindelse med stue med udgang til ter-
rasse, et vaerelse, et ca. 20 ar gammelt badevaerelse med bruser samt baggang
og entré med opgang til 1. salen, der indeholder en stor repos og 3 veerelser.
Opvarmning sker ved luft til luft varmepumpe og solvarme, der er monteret et 6
kW solcelleanlaeg pa ejendommen og der er eget vandveerk. Til ejendommen
hgrer en aldre staldbygning, indrettet til garage, vaerksted og fyrrum samt til
chinchilla-stald. Herudover er der flere gvrige ldre udhuse, bl.a. ladebygning,
maskinhus, roehus og laeskur til kveeg samt nyere maskinhus og kvaegstald.
Ejendommen er beliggende for enden af en grusvej.

Omradet omkring ejendommen er overvejende et landbrugsomradde med nogle
mindre naturomrader. Landskabet omkring ejendommen er forholdsvist jaevnt
og er karakteriseret ved spredt bebyggelse og mindre opdyrkede markenheder
brudt af mange laehegn og @vrig bevoksning. I naeromradet er der de 3 eksiste-
rende mgller ved Klink samt yderligere 3 mgller med en totalhgjde pa ca. 126
meter vest for Ravlundvej ca. 1,6 km fra ejendommen. Den naermeste eksiste-
rende mglle ved Klink er placeret ca. 765 meter fra boligen. Udbredelsen af gv-
rige tekniske elementer i landskabet er begraenset.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 300.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i det nye projekt er mglle 2, der er placeret ca. 607 meter fra boligen.
Mgllerne vil blive placeret fra nordgst til sydgst for ejendommen. Udsynet til
mgllerne fra ejendommen vil blive delvist frit til de to sydligste mgller, dog af-
haengig af placering pa ejendommen, da udhusene vil skaerme for mgllerne nog
le steder. Den nordligste mglle vil kun ved ophold nord og gst for udhusene vae-
re synlig. Udsynet til de eksisterende mgller ved Klink er - pa grund af deres
lavere hgjde og den lidt laengere afstand til mgllerne - kendetegnet ved at mgl-
lerne syner mindre markante, men der er delvist frit udsyn til isaer de to sydlig-
ste mgller, men ogsa her afhaengig af placeringen pa ejendommen. Et tjgrne-
hegn langs havens gstlige afgraensning har tidligere delvist skjult den sydligste
eksisterende mglle, men ejerne har i foraret / tidlig sommer 2013 faeldet dette,
hvorfor udsynet ikke laengere begraenses heraf.
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Der vil fra boligen som er orienteret mod nordgst og sydvest - fra stueplan kun
veere udsyn til mgllerne fra tilbygningens glasdgr ud til terrassen, imens de gvri-
ge rum bestaende af kokken, stue, veerelse, bad, entré og baggang ikke har
udsyn til mgllerne. Fra 1. salen vil der fra veerelset i den gstlige gavl veere frit
udsyn til mgllerne. Fra terrassen mod syd, hvortil der er udgang fra stue og til-
bygning samt fra den gstvendte terrasse, vil der vaere frit udsyn til de to sydlig-
ste mgller. Fra det meste af haven vil der ligeledes veere udsyn til de sydligste
moller, imens der fra gardspladsen kun fra den vestligste del vil vaere udsyn til
den nordligste mglle, og bygningerne vil skaerme fra resten af gardspladsen.
Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at ejendommen vil pafgres visse vi-
suelle gener, som vil medfgre en forringelse af ejendommens vaerdi.

Den beregnede stgj fra mallerne er pa 41,8 dB(A) ved 6 m/s og 43 dB(A) ved 8
m/s. Stgjpavirkningen fra de eksisterende mgllegrupper i omradet er angivet til
at veere 37,2 dB(A) ved 6 m/s hhv. 39,1 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse om
stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011) er det be-
stemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det 3bne land ikke ma overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Den lavfrekvente stg@j er beregnet til 14,2 dB ved 6 m/s og 17 dB ved 8
m/s sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale graenseveerdi pa 20 dB.
Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at vindmgllerne vil medfgre ggede
stgjgener, som vil f& betydning for ejendommens vaerdi.

Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er pa 22 timer og 31
minutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer omkring boligen, mens der vil
kunne forekomme skyggekast 17 timer og 44 minutter om aret i boligen. Skyg-
gekastet vil komme fra de sydligste mgller. Det vil kunne finde sted i perioden
fra medio marts til ultimo september i tidsrummet mellem kl. ca. 6 og 8.30. De
eksisterende vindmgller ved Klink bevirker, at der i dag er et beregnet skygge-
kast i 4 timer og 54 minutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer, mens der
for mgllerne ved Ravlundvej er beregnet til at veere skyggekast i 1 time og 17
minutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer omkring boligen og skyggekast
i 1 time og 7 minutter om aret i boligen. Der er ikke ved de angivne beregninger
taget hensyn til, om der er bevoksning mellem mgllerne og ejendommen, som
vil kunne medvirke til at reducere perioden med skyggekast. Taksationsmyndig-
heden vurderer, at der vil veere tale om visse skyggekastgener, som vil medfgre
et veerditab. Det bemaerkes, at Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at der
ikke ma vaere naboer, der modtager mere end 10 timers skyggekast om aret
beregnet som reel skyggetid, og at opstiller begraenser skyggetiden hertil.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er ca.
2.500.000 kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendom-
men lagt vaegt pa oplysningerne i BBR-registret om ejendommen, dens belig-
genhed, boligens generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i
omradet ud fra de nuvaerende markedsfaktorer. Der tages forbehold for rigtig-
heden af oplysningerne i BBR-registret, da det er ejerens opgave at indberette
til kommunen, hvis der er uoverensstemmelse mellem de faktiske forhold og
oplysningerne i BBR-registret. Der er ved besigtigelsen ikke foretaget efterma-
ling af bygningerne.

Gennemsnits liggetiden i Vejle Kommune er pa ca. 220 dage ifglge
www.boligsiden.dk. Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa, at ejendommen
er beliggende i et landomrade, og har et begreenset jordtilliggende og bestar
primaert af en privatbeboelse, hvorfor denne type ejendom oftest kgbes af per-
soner, der gnsker fred og ro og mulighed for lidt dyrehold. Eventuelt vil en del af
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jordtilligendet blive solgt fra i en salgssituation. Denne ejendomstype vil sdledes
blive hardere ramt af ikke lsengere at veere beliggende i fredelige omgivelser.
Lignende ejendomme i Give omradet ses med liggetider p& ca. 600 dage. Belig-
genheden i et landomrade med spredt bebyggelse, hvor der er ca. 11 kilometer
til Give og ca. 15 kilometer til Brande, Billund og Grindsted samt ca. 40 kilome-
ter til Vejle er sdledes mindre attraktiv.

Der er desuden lagt veegt pd, at de eksisterende mgller, som nedtages, ville
have haft en vis restlevetid, men ogsa at de nye mgller vil vaere mere domine-
rende og betyde mere stgj og skyggekast pa ejendommen.

Da veaerditabet overstiger 1 procent af ejendommens vaerdi, jf. § 6, stk. 3, i lov
om fremme af vedvarende energi, har I ret til at fa veerditabet erstattet, hvis
der opstilles vindmgller i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsma-
teriale. Det fglger af § 6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar
mgllerne er opstillet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale
erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlesegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

D )7 > S
Rt i . W W

Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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